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Um importante instrumento de defesa da sociedade
passou a vigorar, em marco de 2013, com a
publicacdo de duas novas leis — uma municipal e
outra estadual — que determinam a autovistoria
preventiva para verificar condi¢cbes de conservagao
e estabilidade em prédios residenciais e comerciais
no Rio de Janeiro.

A Let Municipal Complementar 126 estipula que,
a cada cinco anos, os responsaveis por todos
os imoéveis da capital contratem profissionais
para a elaboracao de laudo técnico, para indicar
as condigbes de conservacao e apontar se ha
necessidade de reparos.

Ja a Lei Estadual 6.400/13 prevé vistorias a cada
cinco anos para iméveis com mais de 25 anos; e
a cada dez anos, para prédios com menos de 25
anos de construcao. Todas as edificacdes de trés
ou malis pavimentos e as que tiverem 1.000m?
de area construida ou mais sdao obrigadas a
passar pela vistoria. Serao alvos de verificacao as
condi¢cbes da estrutura e subsolo, as instalacoes
elétricas, hidraulicas, sanitarias, de gas e de
prevencao de fogo e escape.

As criacOes dessas leis tém sido defendidas ha
anos pelo CREA-RJ, ja que tanto a lei estadual
quanto a municipal determinam que as vistorias
sejam realizadas por profissionais ou empresas
capacitados tecnicamente e legalmente habilitados
pelos Conselhos Profissionais. Somente os
profissionais, com acervo técnico inquestionavel,
poderdao elaborar os laudos técnicos atestando o
estado de conservacao e seguranca das edificagoes.

Assim, ao lancar essa Cartilha, o CREA-RJ consolida
as informacdes acerca da autovitoria e comemora
o resultado da luta que travou para concretizar
a sua existéncia. Mas, além disso, o Conselho
entende que cumpre o papel de divulgar para
toda a sociedade a importancia de fazer valer
essa obrigacao legal que traz mais seguranca e
tranquilidade para os cidadaos.

Eng. Agronomo Agostinho Guerreiro
Presidente do CREA-RJ
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Introducao

Uma edificacao é resultado de estudo técnico, projeto, emprego de materais, tecnologia e trabalho humano.
Como qualquer equipamento, um prédio residencial, comercial, industrial, hospitalar, institucional ou de uso
misto, € um organismo vivo que sofre acdes do tempo, de intempéries, de fendmenos fisicos e quimicos ao longo
de toda a sua existéncia.

Os elementos que compdem a estrutura, o revestimento, as instalacdes, a sobrecarga de utilizacao dos espacos
ou 0 peso proprio de suas pegas sao exemplos de componentes deste organismo que sao instaveis e evoluem
com o tempo. Por outro lado, a propria utilizacao do equipamento edificado pelos habitantes ou transeuntes gera
desgaste dos seus componentes ao longo de seu ciclo de vida.

O conjunto de esforcos e acdes acumuladas, seja pela atuacao da natureza, seja pela do homem, gera a necessidade
de verificacao e manutencao permanente. Além disso, a producao e a utilizagdo cotidiana de uma edificacdo esta
sujeita a normas, leis e regras sociais que determinam nao so o bem-estar e o convivio adequado dos transeuntes,
mas, principalmente, a seguranga na sua circulacao.

Como qualquer equipamento ou ser vivo, uma edificacao requer cuidados permanentes cuja responsabilidade
recai obrigatoriamente sobre seu proprietario ou gestor. Outro aspecto é que, independentemente de ser de
natureza privada ou publica, o elemento construido tem papel social no conjunto da cidade e exerce influéncia
direta em seu entorno, na rua, na vizinhanca, no bairro e até na cidade.

Desta forma, a aprovacdo de uma legislacao que protegesse os cidadaos de acidentes iminentes, decorrentes
de ma conservacao ou mal uso de uma edificacao, se fazia urgente e necessaria. A Let Municipal Complementar
126 e a Let Estadual 6.400/13 sao avancos soclais fundamentais e a presenca do CREA-RJ nessas reformas, como
instituicao fiscalizadora do exercicio profissional, demonstra que somente profissionais legalmente habilitados
estardo atuando nesses importantes reparos realizados nas cidades.
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E uma inspecdo técnica realizada por profissional
legalmente habilitado, com uma frequéncia de
tempo determinada, que tem por objetivo verificar as
condicdes de conservacao, estabilidade e seguranga
das edificagbes e detectar problemas nas suas
condi¢des que necessitem de obras de reparo.

Ano apds ano, o CREA-RJ presenciou acidentes
constantes, decorrentes da ma conservacao das
fachadas das edificacdes ou das obras de alteracoes
feitas em suas dependéncias realizadas sem a
participacao de responsaveis técnicos.

Sem poder de embargar ou intervir nesses imoveis, ja
que sua atribuicao legal € a fiscalizacao do exercicio

profissional, o Conselho, junto com outras entidades,
passou a pressionar o Poder Publico para que fossem
criados mecanismos legais de defesa dos cidadaos, a
partir das vistorias regulares realizadas por profissionais
legalmente habilitados e capacitados tecnicamente.

Em 2013, finalmente, os esforcos comecaram a dar
resultados: foram aprovadas duas leis no Rio de Janeiro,
uma em ambito estadual e outra municipal (esta ja
regulamentada), que determinam a obrigatoriedade
da autovistoria nas edificacoes de uso multifamiliar.

O CREA-RJ comemora essa vitoria para os cidadaos do
Rio de Janeiro. Mas ainda trabalha, junto ao Senado
Federal, para a aprovacao da Lei Federal da autovistoria.




Com o consequente aumento na demanda por laudos
técnicos que atestem os niveis de seguranca estrutural
e elétrico, principalmente, das edificacdes, é possivel
que leigos ou profissionais inabilitados, ou ainda
sem experiéncia, sejam procurados ou possam se
apresentar para executar servicos que dependem de
profundo conhecimento técnico.
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A realizacao da autovistoria periddica € obrigatoria
em todos os imoéveis da cidade, cinco anos apds o
“habite-se”. Estdo isentas as edificacOes residenciais
unifamiliares e bifamiliares, com até dois pavimentos
e area construida inferior a 1000m? e aquelas situadas
em Areas de Especial Interesse.

Conheca na tabela ao lado, os responsaveis e as acoes
e responsabilidades constantes na Lel.
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Condominio, proprietario ou o ocupante
=] 74 ¥a3 .7 & | doimdvel, a qualquer titulo.

Responsabilidades

a) Contratar vistoria técnica

b) Enviar comunicado a Secretaria Municipal de
Urbanismo - SMU

) Executar as Obras de reparo quando necessario

d) Contratar nova vistoria para elaborar novo laudo

e) Dar conhecimento do teor do laudo aos
condéminos e arquiva-lo por 20 anos

f) Renovar o comunicado a SMU no prazo maximo
de 5 anos do ultimo comunicado

Profissional legalmente habilitado, com
registro no Conselho de Fiscalizagdo Pro-
fissional competente.

a) Fazer vistoria e elaborar laudo

b) Recolher a ART ou RRT

¢) Elaborar projeto e acompanhar a obra

d) Possibilidade de comunicar o resultado do laudo

CREA / CAU

, Acoes e Responsabil
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a) Fiscalizar o exercicio da profissdo

b) Aplicar as san¢des decorrentes do exercicio
profissional irregular ou ilegal, na forma da
legislacdo especifica;

¢) Disponibilizar cadastro de profissionais para
consulta da populagado

d) Propor iniciativas para aperfeigoamento
e qualificagdo dos profissionais

e) Elaborar campanhas educativas
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a) Fiscalizar a atuacao do sindico ou administrador
no que concerne ao cumprimento da Lei
Complementar 126/2013 e seu decreto
regulamentador.

b) Comunicar previamente ao responsavel pelo
prédio qualquer obra que pretenda executar.

¢) Nao iniciar obra sem acompanhamento de um
profissional habilitado
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Acervo Tecnico:
Diferencial da

Qualidade

A Let Municipal Complementar 126 que regulamenta
a autovistoria nas edificacdes do municipio do Rio de
Janeiro ja € uma realidade. Agora sera preciso contratar
profissionais legalmente habilitados para verificar as
condicOes de conservacao, estabilidade e seguranca
das edificacoes.

Mas fique atento! Ha centenas de profissionais com
POUCA EXPERIENCIA, que héAanos NAO EXERCEM MAIS
A PROFISSAO ou que NAO TEM ATRIBUICAO TECNICA.

E somente o CREA-RJ pode oferecer um DIFERENCIAL
que comprova a atuagao da empresa ou engenheiro
contatados: a CERTIDAO DE ACERVO TECNICO, um
documento, emitido pelo Conselho a pedido do
profissional, que resume sua carreira e suas realizagoes.
Ali, sao informados o tempo de experiéncia de cada
profissional e os servicos por ele realizados ao
longo da carretra.



Porque manutencao
estrutural e assunto de
engenheiro civil com
essa capacidade!

Porque manutencao de
rede elétrica é assunto

de engenheiro eletricista
com essa capacidade!

Porque manutencao de
elevadores é assunto de
engenheiro mecanico
com essa capacidade!

Letl Estadual 6.400/13

Pela Lei Estadual 6.400/13 fica instituida, no Estado
do Rio de Janeiro, a obrigatoriedade de realizacao
de autovistoria, pelos condominios ou proprietarios
dos prédios residenciais, comerciais, e pelos governos
do Estado e dos municipios, nos prédios publicos,
incluindo estruturas, subsolos, fachadas, esquadrias,
empenas, marquises e telhados, e em suas instalacdes
elétricas, hidraulicas, sanitarias, eletromecanicas,
de gas e de prevencao a fogo e escape e obras de
contencao de encostas, por profissionais ou empresas
habilitadas junto ao respectivo Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia do Rio de Janeiro - CREA-RJ
ou pelo Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Rio
de Janeiro - CAU/RJ.

Em edificacdes com menos de 25 (vinte e cinco) anos de
vida Util, a contar do "habite-se”, devem ser realizadas
de 10 (dez) em 10 (dez) anos. Em edificagcbes com mais
de 25 (vinte e cinco) anos de vida util, de 5 (cinco) em
5 (cinco) anos.

* Esta Lel ainda aguarda regulamentacao.



Anotacao de Responsabilidade
Técnica: Instrumento de

Valorizacao Profissional
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ART

Instituida por lei, a ART - Anotacao de Responsabilidade Técnica é o instrumento que o Sistema Confea/Crea
tem para registrar as realizagGes profissionais e que distingue a carreira e o sucesso individual, valorizando o
exerciclo profissional. E ela que permite caracterizar os limites da responsabilidade e da participacao técnica

em cada obra ou servico, conferindo a prova documental da execucao dos empreendimentos e uma preciosa
ferramenta de vantagem competitiva, muito mais que a propria obrigacao legal.

O CREA-RJ existe para proteger a sociedade. Fiscalizando o exercicio profissional, o Conselho impede que pessoas
sem qualificacdo exercam atividades que sao exclusivamente de competéncia dos profissionais do Sistema. Ao
registrar a Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) cada vez que efetuar uma obra ou projeto, o profissional
contribui para essa protecao.

Nova legislacao nacional exige maior rigor aos Creas

Atendendo ao que determina a Resolucao 1047, do Conselho Federal de Engenharia e Agronomia (Confea), a
partir de 28 de julho o CREA-RJ estara, por intermédio de sua fiscalizagdo, autuando diretamente o exercicio ilegal
da profissdo, sem a necessidade da preliminar notificagao, de acordo com artigo 9° da resolucao: “Compete ao
agente fiscal a lavratura do auto de infragado, indicando a capitulacdao da infracao e da penalidade”.

Com este tipo de acao, evita-se a acao de leigos no exercicio profissional.
Rigor
O CREA-RJ sera rigoroso em relacdo ao exercicio ilegal da profissdo e também com os que estejam exorbitando de

suas atribuicdes, tanto com os profissionais do Sistema Confea/CREA quanto com os que ndo possuem registro no
Conselho, encampando acdes que envolvam pessoas sem a habilitacao necessaria para exercer servi¢os de engenharia.
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Indicios de ocorréncia de obras.

Fique atento!

Comumente, em casos de omissdes em convencdes
e regimentos internos de condominios, a realizacao
de atividades em unidades privativas nao sao de
conhecimento da coletividade, e ficam fora do controle
do gestor predial.

E necessario, portanto, que seja estabelecido um
sistema de comunicacao e verificacao de atividades
técnicas passiveis de causar danos ao condominio.

Deve-se observar e treinar porteiros, vigias, faxineiros,
zeladores e empregados domésticos para identificar
sinals de realizacdo de obras, reformas, acréscimos
ou demolicoes.

Fique ligado nessa movimentacao:

e Presenca de cacamba de entulho em frente ou
nas imediacoes do condominio

e Fluxo de operarios no interior do condominio

e Pancadas e ruidos de perfuracao e corte de
materiais

e Cheiro de solventes presentes em tintas
e Cheiro de inseticidas

e Fluxo de materiais de construcao e acabamento,
caminhoes de entrega etc.
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Marketing e Comunicacao do CREA-RJ | Agosto/2013
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