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Um importante instrumento de defesa da sociedade 
passou a vigorar, em março de 2013, com a 
publicação de duas novas leis – uma municipal e 
outra estadual – que determinam a autovistoria 

e estabilidade em prédios residenciais e comerciais 
no Rio de Janeiro. 

A Lei Municipal Complementar 126 estipula que, 
a cada cinco anos, os responsáveis por todos 

para a elaboração de laudo técnico, para indicar 

necessidade de reparos.

Já a Lei Estadual 6.400/13 prevê vistorias a cada 
cinco anos para imóveis com mais de 25 anos; e 
a cada dez anos, para prédios com menos de 25 

ou mais pavimentos e as que tiverem 1.000m² 
de área construída ou mais são obrigadas a 

prevenção de fogo e escape. 

anos pelo CREA-RJ, já que tanto a lei estadual 
quanto a municipal determinam que as vistorias 

poderão elaborar os laudos técnicos atestando o 

o resultado da luta que travou para concretizar 

entende que cumpre o papel de divulgar para 
toda a sociedade a importância de fazer valer 
essa obrigação legal que traz mais segurança e 
tranquilidade para os cidadãos.

Eng. Agrônomo Agostinho Guerreiro
Presidente do CREA-RJ
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O conjunto de 
esforços e ações 
acumuladas, seja 
pela atuação da 
natureza, seja pela 
do homem, gera 
a necessidade 

e manutenção 
permanente. 

“

”
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Introdução

de toda a sua existência.

ou o peso próprio de suas peças são exemplos de componentes deste organismo que são instáveis e evoluem 

desgaste dos seus componentes ao longo de seu ciclo de vida.

sujeita a normas, leis e regras sociais que determinam não só o bem-estar e o convívio adequado dos transeuntes, 
mas, principalmente, a segurança na sua circulação.

recai obrigatoriamente sobre seu proprietário ou gestor. Outro aspecto é que, independentemente de ser de 

Desta forma, a aprovação de uma legislação que protegesse os cidadãos de acidentes iminentes, decorrentes 

126 e a Lei Estadual 6.400/13 são avanços sociais fundamentais e a presença do CREA-RJ nessas reformas, como 

estarão atuando nesses importantes reparos realizados nas cidades.
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A autovistoria 

Ano após ano, o CREA-RJ presenciou acidentes 
constantes, decorrentes da má conservação das 

feitas em suas dependências realizadas sem a 
participação de responsáveis técnicos. 

Sem poder de embargar ou intervir nesses imóveis, já 

666

criados mecanismos legais de defesa dos cidadãos, a 

resultados: foram aprovadas duas leis no Rio de Janeiro, 
uma em âmbito estadual e outra municipal (esta já 
regulamentada), que determinam a obrigatoriedade 

O CREA-RJ comemora essa vitória para os cidadãos do 

Federal, para a aprovação da Lei Federal da autovistoria.
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Com o consequente aumento na demanda por laudos 
técnicos que atestem os níveis de segurança estrutural 

sem experiência, sejam procurados ou possam se 
apresentar para executar serviços que dependem de 

A sociedade tem que estar atenta e previdente, contratando 

 

Cuidado com 
os leigos



8

Lei Municipal 
Complementar 126

A realização da autovistoria periódica é obrigatória 
em todos os imóveis da cidade, cinco anos após o 

unifamiliares e bifamiliares, com até dois pavimentos 
e área construída inferior a 1000m² e aquelas situadas 
em Áreas de Especial Interesse.

e responsabilidades constantes na Lei.
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Agente Descrição Responsabilidades

Responsável pelo Imóvel Condomínio, proprietário ou o ocupante 
do imóvel, a qualquer título.

a) Contratar vistoria técnica
b) Enviar comunicado à Secretaria Municipal de 

Urbanismo - SMU
c) Executar as Obras de reparo quando necessário 
d) Contratar nova vistoria para elaborar novo laudo

f) Renovar o comunicado à SMU no prazo máximo 
de 5 anos do último comunicado

a) Fazer vistoria e elaborar laudo

CREA / CAU

consulta da população

a qualquer título
a) Fiscalizar a atuação do síndico ou administrador 

no que concerne ao cumprimento da Lei 
Complementar 126/2013 e seu decreto 
regulamentador.

b) Comunicar previamente ao responsável pelo 
prédio qualquer obra que pretenda executar.
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Acervo Técnico: 
Diferencial da 
Qualidade
A Lei Municipal Complementar 126 que regulamenta 

Janeiro já é uma realidade. Agora será preciso contratar 

 ou que 

E somente o CREA-RJ pode oferecer um DIFERENCIAL 

contatados: a CERTIDÃO DE ACERVO TÉCNICO, um 

Ali, são informados o tempo de experiência de cada 
profissional e os serviços por ele realizados ao 
longo da carreira.
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Porque manutenção 
estrutural é assunto de 
engenheiro civil com 

essa capacidade!

Porque manutenção de 
rede elétrica é assunto 

de engenheiro eletricista 
com essa capacidade!

Porque manutenção de 
elevadores é assunto de 
engenheiro mecânico 
com essa capacidade!
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Lei Estadual 6.400/13

do Rio de Janeiro, a obrigatoriedade de realização 
de autovistoria, pelos condomínios ou proprietários 
dos prédios residenciais, comerciais, e pelos governos 
do Estado e dos municípios, nos prédios públicos, 

de gás e de prevenção a fogo e escape e obras de 

de Janeiro - CAU/RJ.

de 25 (vinte e cinco) anos de vida útil, de 5 (cinco) em 
5 (cinco) anos.      

* Esta Lei ainda aguarda regulamentação.
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Anotação de Responsabilidade  
Técnica: Instrumento de 
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ART 

Instituída por lei, a ART - Anotação de Responsabilidade Técnica é o instrumento que o Sistema Confea/Crea 

em cada obra ou serviço, conferindo a prova documental da execução dos empreendimentos e uma preciosa 
ferramenta de vantagem competitiva, muito mais que a própria obrigação legal.

contribui para essa proteção. 

Nova legislação nacional exige maior rigor aos Creas

Rigor
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e regimentos internos de condomínios, a realização 
de atividades em unidades privativas não são de 

do gestor predial.

É necessário, portanto, que seja estabelecido um 

técnicas passíveis de causar danos ao condomínio.

Deve-se observar e treinar porteiros, vigias, faxineiros, 

sinais de realização de obras, reformas, acréscimos 

Fique ligado nessa movimentação:

Presença de caçamba de entulho em frente ou 
nas imediações do condomínio

Fluxo de operários no interior do condomínio

Pancadas e ruídos de perfuração e corte de 
materiais

Cheiro de solventes presentes em tintas

Cheiro de inseticidas

Fluxo de materiais de construção e acabamento, 
caminhões de entrega etc.

Indícios de ocorrência de obras. 
Fique atento!
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SEDE CREA-RJ

Regional Metropolitana Barra da Tijuca 
Campo Grande -

 Duque de Caxias 
org.br Ilha do Governador Nova Iguaçu 

 | Posto de Relacionamento 
de Itaguaí Posto de Relacionamento 
de São João de Meriti 

Regional Norte Campos dos Goytacazes 
crea-rj.org.br Itaocara  Itaperuna Tel: 

 Inspetoria de Santo Antonio de Pádua 

Regional Sul Angra dos Reis 
Barra do Piraí  Paraty Tel: 

 Resende -
 Valença  Volta 

Redonda  Pos-
to de Relacionamento na Eletronuclear -
-org.br Posto de Relacionamento de Pinheiral 
crea-rj.org.br 

Regional Leste Araruama 
Armação dos Búzios  Cabo Frio Te-

 | Macaé 
 Rio das Ostras -

 Posto de Relacionamento de São Pedro da Aldeia Tel: 
(22) 2627-6607 | 

Regional Leste Metropolitana Itaboraí -
Magé Maricá Tel: (21) 

Niterói 
org.br São Gonçalo Posto de 
Relacionamento de Piratininga 

Regional Serrana Cantagalo 
br Miguel Pereira Nova Fribur-
go  Petrópolis Telefax: (24) 2242-

Teresópolis 
crea-rj.org.br Três Rios 

PRESIDENTE

DIRETORIA (mandato 2013)
1º Vice-Presidente

LUIZ ANTONIO COSENZA
2º Vice-Presidente

1a Diretora-Administrativa

2º Diretor-Administrativo
Técnico em Geologia 
MARCIO CISNALDO DE SOUZA
3º Diretor-Administrativo

1º Diretor-Financeiro

2º Diretor-Financeiro

JAIR JOSÉ DA SILVA
3a Diretora-Financeira

TENEUZA MARIA CAVALCANTI FERREIRA

Publicação do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio de 
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